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ICON

Schweizer Immobilienentwicklung basierend auf
lokaler Marktkompetenz, vorverkaufsorientierter
Kapitalstrukturierung und effizienter Umsetzung —
mit dem Ergebnis resilienter Wohnanlagen mit
hoheren Renditen, reduziertem Risiko sowie
optimierten Asset- und Vermogensmanagement-
Ergebnissen.

Die Schweiz zahlt zu den stabilsten und
strukturell effizientesten Immobilien- und
Kapitalmarkten weltweit. Gepragt durch eine
konstante Nachfrage, ein begrenztes Angebot
sowie vorteilhafte rechtliche, steuerliche und
finanzielle Rahmenbedingungen.

Durch entwicklergeflhrte Standort- und
Assetdimensionierung, effizienten
Kapitaleinsatz, eine vorverkaufsbasierte
Strategie sowie eine zeitlose und zugleich
systematische Umsetzung entstehen
Projekte mit geringerem Kapitalrisiko, hoherer
Wertschopfung, nachhaltiger Qualitat und
reduzierter Umsetzungsunsicherheit.

ICON Developments nutzt diese
Marktintelligenz gemeinsam mit seinen
Kapitalpartnern — und realisiert optimal
positionierte Wohn- und Mehrfamilienanlagen
im mittleren Marktsegment mit
risikoadjustierter Uberperformance.

Fund

v Investitionseffizienz
v' 30-45% Rendite
v Umsetzungssicherheit

Design

v Dimensionierung
v 25%+ Wenige Baukosten
v’ Certified Nachhaltig

Market

v" Vorverkauf
v' Miete als Fallback

v' Risikominderung

Deliver

v' Resilienter Wohnanlagen
v' Hoheren Renditen
v' Besser Leben
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ASSET-STRUKTURE

Die Entwicklungsgesellschaft ist steuerlich
effizient strukturiert und ermaglicht eine
steuerneutrale Umsetzung wahrend der

Entwicklungsphase sowie eine optimierte
Behandlung beim Exit.

DIMENSIONIERUNG & STANDORTKONTROLLE

Die Projekte werden vorab positioniert, gefolgt
von gezielter Standortakquisition, Einleitung der
Genehmigungsprozesse und definierter
Produktumsetzung. Der initiale Kapitalbedarf
bleibt begrenzt und strukturell risikoreduziert

VORVERKAUF

Vollstandig kuratierte Wohnanlagen — in
Bezug auf Design, Einheitenmix und
Positionierung — werden nach Sicherung
des Grundstticks fur Vorverkauf und
Vermietung freigegeben.

UMSETZUNGSAUSLOSER

Bei Erreichen von 30 % Vorverkauf wird
Kapital abgerufen und eine konservative
Fremdfinanzierung aktiviert, wahrend erste

Bauarbeiten sowie die Lieferung der
Einheiten bereits laufen.

Sales
Office

P
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Icon Multifamily
Dichteorientiert
SML

10-50+ Einheiten | W2/W3

Gemischte Konfigurationen,
ausgelegt Fur Eigentiimer und
Mieter im mittleren Markisegment

Sales
Office

Icon Residential

Reihenhaus-Cluster
Preimium Wohnhauser

Icon Workforce

Bestehender Immobilien
Einzel-und Kleinstandorte

6-30 Einheiten | W2/W3 5-25 Einheiten | W2/W3

Wohnanlagen konzipiert fiir Bezahlbare Mehrfamilien-

Schnelle Vorverkaufe und
Kapital Reinvestition

|[6sungen fiir die mittleren
Marksegment
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C=RITIEI=D
ASS=T
D=SIGN™

Stackable Austauschbar Modular

1om 350 m 13m 10.50m

Port & Infra

I= 3700 cm
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Einfamilie Nachverdichtung Mehrfamilie
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Produkt

Kosten Vergleichswerte
CHF 375k+  CHF 1.3M+

Skaliert und dimensioniert tiber
Verschiedene Einheitentypen und
Dichten hinweg. Hochwertige
Materialien, Double Net Zero und
nachhaltigkeitszertifiziert.

Standard

Vordefinierte Grundrisse und Ausstattungspakete, adaptierbar
fur Wohn-, Mehrfamilien- und Nachverdichtungsprojekte.

Gemeinschaft

Vollstandig konzipierte Wohnanlagen. Offene Gestaltung des
Wohnumfelds. Gemeinschaftliche Elemente zu steigerund der
Attraktivitat
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Produkt

Kosten Vergleichswerte
CHF 375k+  CHF 1.3M+

Skaliert und dimensioniert Gber
Verschiedene Einheitentypen und
Dichten hinweg. Hochwertige
Materialien, Double Net Zero und
nachhaltigkeitszertifiziert.

Y/ c=RTIFIZD Py
CERIIFI=D Fiskggs

D=SIGN™ _ @~

Standard

Vordefinierte Grundrisse und Ausstattungspakete, adaptierbar
fur Wohn-, Mehrfamilien- und Nachverdichtungsprojekte.
Gemeinschaft

Vollstandig konzipierte Wohnanlagen. Offene Gestaltung des
Wohnumfelds. Gemeinschaftliche Elemente zu steigerund der
Attraktivitat
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100% SUSTAINABLE

—
—_
—
—
—_

6000

3000

Tons

-3000

i
LANDUSE MATERIALS SPECIFICATION RENEWABLES ‘

Zero Carbon
Net Zero Energy
Climate Risk
Health & Safety
ESG-Rated

Certified Asset Design™ (CAD) ist die nachste Generation leistungsstarker,
datenverifizierter nachhaltiger Gebaude. Anwendbar auf neue wie
bestehende Assets uUber samtliche Sektoren und Regionen hinweg, bietet
CAD einen universellen und effizienten Ansatz, der dkologische Prazision
mit messbarem wirtschaftlichem und sozialem Mehrwert verbindet.
Entwickelt von ESG RE und zertifiziert nach dem ESG-Bewertung
Institutionell Standard von Pre Impact, wird jede ICON-Community mit
Certified Asset Design™ umgesetzt und auf ESG AAA-Rating-Niveau
realisiert.

BUILT ENVELOPE
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100% SUSTAINABLE

Zero Carbon

Net Zero Energy

—
—

—>  Climate Risk
—>  Health & Safety
—

ESG-Rated

CAD wandelt die Kosten und Komplexitat nachhaltigen Bauens in eine
messbare, praktische und wirtschaftliche Losung um — flexibel genug fur
jeden Architekten, wirkungsvoll genug fur jeden Investor und skalierbar
genug, um authentische soziale und klimabezogene Wirkung in grossem
Massstab zu schaffen. Von der Materialauswahl Uber den Energieverbrauch

bis hin zu sozialem Mehrwert und Lifecycle-Performance ist alles von Beginn
an integriert.

Structural N

Material Spec'd Change Credit

Concrete RMC Industry Average Norica Timber 87)t H

Steel Rebar World Steel Average Laminated Timber 5t

Exterior Insulation Rockwool Toprock Steico Flex (13)t o

Glass Windows NGA Average Guardian Flat Glass Mt

Facade Bamboo Timber Facade (1.5)t

Fagade EU Average STO Plaster 1t
................................................................................. L] [ ]

Wood EU Average 0SB Strand Board (63)t i

Roof Fleece EU Average Expanded Polystyrene @)t
........................................................................... ‘,

Roof Insulation EU Average Bauder/ISO Cell (0.50) t }J

Roof Membrane EU Average Sika Membrane (1.3)t
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ICON
The One. The Two. The Three

INVESTMENT

Equity CHF 5M

Min/Max $25K / $5M
IRR 30-45% Efficiency

Intelligence

DSCR 1.45x Certainty WWW.esg-re.com
LTC 40-50%
ESG

At++

THE ONE

Identify Site & Acquire
Capital Call 1
Predevelopment THE TWO
gggggggg:s'gn Development Finalization Site P
GMP Lock + Guarantees e rrep
Pre Sales Deposits Capital Call 2
Modular Procurement Modular Delivery + Connect
Sales ongoing

THE THREE

Staggered Capital Calls aligned to risk-adjusted milestones Absorption
Presales & Sequenced Construction drives IRR Capital Call 3
Diversified Exit Curves reduce tail risk Exit
Smoother Cashflows from multi-asset staggering Sales
Design to sell first. Lease-up as fallback. A Buyers

B. Lease-up

Next Projects

a0
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http://www.esg-re.com/
http://www.esg-re.com/
http://www.esg-re.com/

